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Od schranky na nevyuzity majetek k efektivni lirme
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Istoricke souvislosti

Efektivni sprava majetku

CPPT vznikl jako provozovatel plynové infrastruktury
Nasledné spolecnost spravovala statni majetek, pro ktery nebylo jiné vyuziti
Pak zbytecnéa schranka

Dnes je CPPT v G¢etnim zisku a od roku 2025 bude i v zisku provoznim

Zaroven ma velky rozvojovy potencial. Nejen z hlediska ekonomického vykonu, ale také z

pohledu transtformace ¢eského pramyslu

CPPT



Nove pri

c71tost

Rostouci poptavka po administrativne prumyslovych nemovitostech

e Administrativnic
prostory pro leh

n budov je momentalné na trhu celad rada, ty ale nemaji zadné napojeni na

cou prumyslovou vyrobu ¢i zkusebni nebo laboratorni prostory

e Aktualné ale roste poptavka po budovach s prumyslovym a technickym zdzemim. Zejména

Pro

R&

D (Research and

Development - vyzkum a vyvoj)

e CPPT momentélné disponuje dvéma perspektivnimi aredly, které na takovou poptavku

odpovidaji

e \VVedle okamzitého zhodnoceni nemovitosti ve spravé CPPT se zde otevird moznost aktivné

podporovat nové Ceské startupové podniky, které mohou prispét k transformaci ekonomiky
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Nove prilezitosti

CPPT mé Sanci zaplnit mezeru na trhu

e Jedna z typickych poptavek:

VTP UJEP Usti nad Labem

Laborator pro farmaceuticky startup

Technologicky park Horatev Ne
s pozadavkem na umisténi cca 20 Technologicky park Lochovics -
pracovn k(. VTP UPOL Olomouc Ne
Jiho&esky VTP Ceské Bud&jovice Ne
e \/étSina stavajicich technologickych Holftensky VTP Bustehad e
Prague Innovation Centre — InnoCrystal Ne
parku ji neumi uspokojit VTP Roztoky Ne
Technopark Kralupy Ne
Zdroj: Czechlnvest VTP SVUM Celakovice Ne
4Medical Innovations Ostrava Ne
VTP Dobfis Ano
% kladnych odpovédi 8,3 %
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Novy ekonomicky model: Stapilni profit

STARTUPY

KOMERCNI NAJEM

STATNI ZKUSEBNY

Podpora rozvoje novych technologii

v Cesku diky poskytnuti vhodnych Standardni pronjem neobsazenych

prostor pro prostor soukromym zajemcim

R&D za zvyhodnénych podminek v kombinaci s lehkou prumyslovou
s vyuzitim zdroju EU. vyrobu.

Po zvazované konsolidaci statnich
zkusebnich tstavl jim CPPT mUze
poskytnout dalsi konkurenéni vyhodu
sdilenim testovacich prostor.

Rekonstrukce aredlli ve spravé CPPT

CPPT
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konso.

ldace: startupy

Podpora ceske cesty k nove ekonomice

e Cesko je nejen IT velmoci, ale také zemi, kde vznikaji $pi¢kové startupy nebo se vyvijeji nové

technologie napf. pro robotizaci

e S vyjimkou skolnich laboratori je v zemi nedostatek arealu, kde je mozné nové prumyslové

technologie vyvijet a dale testovat

e \/ tomto ohledu poskytuje transformace CPPT Cesku skvélou pfilezitost, jak urychlit vznik

novych firem postavenych na R&D

CPPT



o Existuji programy
umoznily vyuzivat

e CPPT inkasu;

spolecnoste

Plan konso

Zajem Czechlnvestu, prostredky z .

M z fonc

u EU

ldace: Startupy

1
HU
—

aboratofi a prostor ve spravé CPPT za zvyhodné&nych podminek

e komercni cenu diky dotacim poskytovanym primo zacinajicim R&D

na podporu rozvoje novych technologii v rdmci EU, které by startupum

e Cely proces koordinuje Czechlnvest, ktery vybird vhodné kandidaty a muze jim i doporudit

mozné prostory pro zacatek podnikani

CPPT
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Plan konsolidace: Startupy  €ezechinvest

Spolurpace s Czechlnvestem

... Czechlnvest od roku 2022 narodni program pro inkubaci a akceleraci startupu Technologicka inkubace, do
konce roku 2027 ma podle planu timto programem projit minimalné 250 ceskych startupu. Program je nyni zhruba

VW VW

v poloviné a pocet podporenych startupu bude pravdépodobné vyssi nez 250

...Tento vyvoj bude mit také pomerné vyrazny vliv na poptavku po nemovitostech od
rostoucich startupu...

Vzhledem k tomu, ze .... vznikne v nadchazejicich letech nekolik stovek technologickych startupu, z nichz cast
bude po prvni fazi sveé existence, kdy vyrostou z puvodnich mikrofirem o 1-3 zameéstnancich na malé firmy s 10 a
vice zamestnanci, nebo dokonce stredni firmy o vice nez 50 zamestnancich... vznikne (uz vznika) na trhu

poptavka po malometraznich dilnach, laboratorich, skladech, showroomech a jinych
prostorach k pronajmu.

[Dopis Czechlnvestu z 5.4. 2024]

CPPT



Plan konsolidace: Komercni najmy
Nedostatek srovnatelnych prostor na trhu je obchodni pojistkou

® Previs poptavky po areédlech pro lehky prumysl nad momentalni nabidkou zarucuje pronajem
orostor, které neobsadi startupy

e \/ brnénském i holeSovickém arealu je momentalné témér 100% obsazenost a dalsi zajemci
se hlasi

CPPT



Plan transtormace: Podpora zkusepen

Cesta ke konkurenceschopnym statnim zkusebnim ustavum

e Pokud stat pristoupi ke konsolidaci zkusebnich Ustav(, mize jim CPPT poskytovat aktivni
podporu

o Zetektivni se tak jejich provoz a ziskaji konkurencéni vyhodu oproti soukromym podnikdm

stejného zaméreni

e Zaroven by takovy pfristup umoznil uvolnéni dalSich dnes ne zcela efektivné vyuzivanych
nemovitosti ve sprave zkuseben

e CPPT by je pak mohla dale zhodnotit a transformovat napriklad do stratupovych hubd

CPPT
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/nodnoceni arealu MEDOP v Brné

/, UNimo bunek k prvotridnimu nemovitosti

e Soucasna administrativni budova je postavena z unimo bunék a béhem max 2-4 let bude jeji stav
zcela nevyhovujici a bude hrozit jeji kompletni uzavreni

® Bez administrativniho zdzemi nebude mit vétsina komercnich subjektu zajem o najem pramyslovych
prostor v arealu

* Na administrativni budovu bude pripojen prostor, ktery by slouzil jako zkusebna, laborator ¢i prostor
oro lehkou prumyslovou vyrobu. Do administrativniho centra budou umistény i kancelare zkusebniho
Ustavu. Samotny prostor zkusebny je navrzen tak, aby ho bylo mozné vyuzit pripadné i Cisté komercné

* Na administrativni budovu vcéetné zkusebnich prostor existuje projekt a stavebni povoleni, jehoz
platnost uplyne v letoSnim roce. Pokud by propadlo a musel by se zadavat novy projekt, tak by se
stavba administrativnino centra z duvodu noveé platnych ekologickych norem prodrazila o cca 6 mil. K¢

CPPT



/Zhodnoceni arealu MEDOP v Brne
Predpokladane naklady

e Naklady na vystavbu administrativniho centra véetné zkuSebnich prostor jsou vysoutézeny
na cca 50 mil. K¢ s predpokladanou navratnosti cca 9-10 let. Pokud by se nové centrum
nepostavilo, fakticky by to znamenalo konec arealu a kompletni ztratu vynosu.

* Po rekonstrukci aredlu predpoklddame obsazenost v Urovni

925 %

CPPT



/nodnoceni area

Plan arealu s realnou vizualizaci nove budovy
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Rozvojova studie aredlu CPP Transgas, s.p. v Brné Cernovicich, ul. U Svitavy 8/3 verze 2024

Objednatel: CPP Transgas, s.p. | Kodariskd 1441/46 Praha 10 101 00
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/nodnoceni area

uv.

Prilezitost pro kreativni prumysl

ra7e

lesovicich

Jedinecnéd prilezitost provozovat ziskovy stratup hub v podstaté v SirSim centru Prahy

Aredl je mozné vyuzit pro startupy v oboru kreativniho primyslu, s jehoz podporou podita

také novy metropolitni plan Prahy

CPPT



/nhodnoceni arealu v Praze Holesovicich

Vyhodnocenl mozneno rozvoje

e CPPT ma pfipravenou rozvojovou studii pro aredlu v Holesovicich. Postupnymi opravami a rozsifenim
bude mozné v nasledujicich letech ziskat dalsich cca 900 m2 plochy pro pronajem, aniz by doslo ke
zmeéneé charakteru objektu administrativné technického hubu pro start-upové spolecnosti.

* |nvestované prostfredky umozni nejen zvysit vynosy z najmu, ale zvysi i kapacitu prostor pro jejich
vyuziti pfi podpore R&D projektl v Praze, kde je nedostatek takovych prostor v Cesku nejvyssi.

CPPT



/nodnoceni areal

Rozvoi arealu v 3

D modelu

176

FINALNi STAV
bez pozemku zahrady - p.¢. 855/1, 855/2

mar.s architects M kabelovna hub
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axonometrie - finalni stav

a3

04/04/2024

esovicich




= |
- -
L
-
—
o




Dlounhodony vynled

CPPT muze do roku 2030 poskytovat podporu az desitkam startuptl

e CPPT zahijilo prace na piipravé projektu dalsich 2-3 administrativné-technickych budov v rdmci aredlu v Brné,
které spolecné s vyse uvedenou budovou, na kterou jiz bylo vydano stavebni povoleni, vytvori ucelené
technologické centrum vhodné pro start-up spolec¢nosti tak, aby byl zabezpecen plynuly prechod mezi fazi
rozvoje start-up spolecnosti s podporou programu z prostfedkd EU do faze komercéni (podpora je poskytovana
po dobu jednoho roku).

e Do konce roku 2025 by mohlo byt ziskdno stavebni povoleni a do konce roku 2030 by mohly byt minimalné dvé
z nich v brnénském aredlu postaveny.

e CPPT zahijilo prace na piipravé projektu kompletni rekonstrukce a rozsiteni aredlu v Holeovicich. Tato
rekonstrukce by se méla realizovat v postupnych krocich a do roku 2030 by méla byt jeji podstatna ¢ast hotova.

e Do roku 2030 by mélo byt jasné, jakym zplisobem by se mohla CPPT pfesné podilet zefektivnéni &innosti
zkuseben.

CPPT
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